
ধারা ৩৫: সংজা

“গৃহসম্প”: যেকোাক�া বা্ি/ভব�/দালা� + তার সক্ েুক আসবাবপত/্িকার/্ি্িংস + যে জ্িকত ভব�

দাঁ্িকে আকে।

তকব ্োেু য্কত “গৃহসম্প” ধরা হকব �া, যেি�—

 ে্দ ভব� পুকরাপু্র গদািমর (Warehouse) ্হসাকব ব্বহার হে।

 ে্দ যোাক�া োারখা�ার ভব� শধু প্া্-যি্ি�া্রর সাকে ভািা যদওো হে।

উদাহরণ:

 আপ�ার এো্ি বা্ি আকে, োর সক্ জ্িও আকে। ভািা ্দকল বা্ি + জ্ি দুকিা� “গৃহসম্প”

্হকসকব গণ্ হকব।

 আপ�ার গাজীপুকর এো্ি বি গদাি আকে, যেখাক� শধু িাল রাকখ�। এিাকো ভািা ্দকল → গৃহসম্প

ধরা হকব �া।

 �ারােণগক্ এো্ি গাকিম্স োারখা�া ভব� আকে। পুকরা ভব� + যি্ি� এোসাকে ভািা ্দকেকে�। →

এিাও গৃহসম্প �ে।

“ভািা পদা�”: িা্লোা�া �া বদ্লকে (Ownership �া ্দকে), যোবল ব্বহার োরার অ্ধোার (Right of Use)

্�্দমি সিকের জ�্ যদওো হকলা ভািা পদা�।

তকব ব্াংো, ��কভসকি্ যোামা্� বা ্ল্জং যোামা্� ে্দ যোাক�া সমদ ভািা যদে → যসিা ভািা পদা�

ধরা হকব �া।

উদাহরণ:

 আপ্� িা্লো, আপ�ার ফ্াি ভািা ্দকল� এো বেকরর জ�্। িা্লোা�া বদল হকলা �া, শধু ব্বহাকরর

অ্ধোার ্দকল�। → এিা ভািা পদা�।

 আপ্� এোিা ব্্কগত গা্ি োাউকো িা্সো িাোাে ্দকল�। → এিাও ভািা পদা�।

 ্োন ে্দ IDLC Finance Limited (এোিা ্ল্জং যোামা্�) যোাক�া গা্ি ভািা যদে, যসিা আ��

অ�ুোেী “ভািা পদা�” ্হকসকব গণ্ হকব �া।



“সম্প” (Property)

যে যোাক�া সমদ (Physical Asset) ো ভািা যদওো োে। যেি�: গৃহ, জ্ি, আসবাব, োারখা�া ভব�,

েনপা্ত, ব্বসার আ্্�া, ো�বাহ� �ত্া্দ।

উদাহরণ:

 আপ�ার এো্ি ি্পং োিকপক আকে → যদাোা�গকলা ভািা যদওো োে → সম্প।

 আপ�ার ি্াা্রর যি্ি� → িা্সো িাোাে অ�্ োারখা�াকো ভািা ্দকল� → সম্প।

 আপ�ার ব্্কগত গা্ি → যোাক�া বনুকো িা্সো ভািাে ্দকল� → সম্প।

 আপ�ার বাসার আসবাবপত (যেি�: এোরো্্ি�ার, ্োকে� যো্বক�ি) → ফ্াি ভািার সক্ ভািা

্দকল� → সম্প।



ধারা ৩৬: ভািা হ�কত আে

উপধারা-১

যিাি ভািািূল্: িাক�, যোাক�া ব্্ক তার বা্ি/সম্প ভািা ্দকে যিাি োত ভািা পাক্।

অ�ুকিাদ�কোগ্ খরে: আ�ক� ্োেু খরে ভািা আকের ্হসাব যেকো বাদ যদওো োকব। যেি�—

 যিরািত খরে (Repair Expenses),

 যপররোর/যহা্ডং ি্াক,

 ভািা আদাকের খরে (Collection charges),

 অ�্া�্ আ�ক� অ�ুকিা্দত ব্ে।

ভািা হকত আে: যিাি ভািািূল্ – অ�ুকিাদ�কোগ্ খরে = আে

উদাহরণ: িজ�ু ্িো তার ফ্াি যেকো বেকর যিাি ভািা পাক্ ১০,০০,০০০ িাোা। িজ�ু ্িো বেকর ২,০০,০০০

িাোা যিরািকতর যপেক� খরে োকরকে�, ৫০,০০০ িাোা যপররোর ্দকেকে�, ৫০,০০০ িাোা ভািা সংগহ খরে

হকেকে।

ভািা খাকতর আে = যিাি ভািািূল্– অ�ুকিাদ�কোগ্ খরে

= ১০,০০,০০০ িাোা – (২,০০,০০০ + ৫০,০০০ + ৫০,০০০) িাোা

= ৭,০০,০০০ িাোা

উপধারা-২

 ে্দ যোাক�া ব্্ক ্�কজর ব্বসার োাকজ ্�কজর সম্পর যোাক�া অংি ব্বহার োকর�, অেবা

 যস� সম্প যেকো যে আে হক্, যস্ি �্তিকধ্� “ব্বসা আে” খাকত গণ�া োরা োে,

তাহকল যস� অংকির জ�্ আর “গৃহসম্প খাত” পকোজ্ হকব �া।

উদাহরণ: জ�াব রাকিদ এো্ি ভবক�র িা্লো। ভবক�র ্�েতলাকত ্ত্� ্�কজর সুপারিপ োলাক্� (ব্বসার

োাকজ ব্বহার োরকে�)। ভবক�র উপরতলাগকলা ্ত্� ভািা ্দকেকে�।



এখাক� ্�েতলার আে বা ব্বহার গৃহসম্প খাত-এ আসকব �া। এিা হকব ব্বসার আে (োারণ ্ত্� ্�কজর

ব্বসাে ব্বহার োরকে�)। ্োন উপরতলার ভািা যেকো আে হকব গৃহসম্প খাকতর আে।

উপধারা-৩

যহাকসল, যহাকিল, যিাকিল, ্রকসািম বাকদ যে যোাক�া সম্প ভািা ্দকে আে োরকল —

 যসিা ব্বসা যহাো,

 োারবার যহাো,

 বা্ণজ্ যহাো,

 বা যোাক�া রোি ব্বহার যহাো,

সব য্কত� আেকো “ভািা হকত আে” ্হকসকব গণ�া োরকত হকব।

উদাহরণ: র্ব�া যবগি ্�কজর ভবক�র ২ে তলা এো্ি এ�্জওকো অ্িস োরার জ�্ ভািা ্দকল�। ে্দও

অ্িস হকলা ব্বসার ব্বহার, তারপরও এ� ভািা আে “ভািা যেকো আে”।

উদাহরণ: োািাল সাকহব তার ভবক�র গাউ্ যফার যদাোা�দারকদর ভািা ্দকল�। যদাোা�দাররা ব্বসা োরকে,

্োন িা্লকোর জ�্ এিা শধু� “ভািা যেকো আে”।

উদাহরণ: সুি� তার খা্ল গদািমর এো্ি �-োিাসম যোামা্�কো ভািা ্দকল�। যোামা্� গদাি ব্বহার োরো

বা ব্বসা োরো, িা্লকোর জ�্ এিা “ভািা যেকো আে”।

উদাহরণ: “সসোত যহাকিল” সিুদ সসোকতর পাকি যহাকিল ব্বসা োলাে। এখাক� রি ভািা যেকো পাওো আে

হকব “ব্বসার আে”, “ভািা খাত” �ে।

যহাকিল, যিাকিল, ্রকসািম, যহাকসল এগকলা ব্বসার অংি। তা� এখা� যেকো আে গৃহসম্প খাকতর আে �ে,

বরং ব্বসার আে ্হকসকব গণ্ হকব।



ধারা ৩৭: যিাি ভািািূল্ প্রগণ�া

উপধারা-১

্�কের সূতিা ব্বহার োকর যিাি গৃহসম্পর ভািািূল্ যবর োরকত হে।

ো = (খ + গ + ম) – ঙ

যেখাক�,

্ববরণ অেম

ো = যিাি ভািািূল্ যিষ পেময যে ভািা ধরা হকব োর-্হসাকবর জ�্।

খ = গৃহসম্পর বা্ষমো িূল্ বেকর ও� বা্ি যেকো সাধারণত ো পাওো োে।

গ = যসলািী, ্প্িোি, যিরতকোগ্ জািা�ত

োিা অ�্ অ্গি বা সু্বধার অেমিূল্

ভািা োিাও িা্লো ে্দ এোোালী� িাোা য��। যেি�: ফ্াি

ভািা যদওোর সিে এোোালী� ২ লাখ িাোা যসলািী ্�কল�।

ম = ভািা্িো োতৃমো পদপ অ্ত্রক োজম যেি�: সা্ভমস োজম, যি��কি�্াা খরে, ্�রাপপা োজম �ত্া্দ

ঙ = িূ�্তা ভাতা ে্দ ্োেু িাস বা্ি খা্ল োকো এবং ভািা পাওো �া োে, তকব

্বদু্ু ্বল �ত্া্দ যদ্খকে যসিা পিাণ োরকত হকব। তখ� যস�

প্রিাণ োিাক�া োকব।

উদাহরণ: িজ�ু ্িোর এো্ি ফ্াি রকেকে। ফ্াি্ির বা্ষমো ভািা ও অ�্া�্ োজম ্�কে যদো হকলা:

 বা্ষমো ভািা (খ) = ১২,০০,০০০ িাোা

 যসলািী (গ) = ২,০০,০০০ িাোা

 সা্ভমস োজম (ম) = ১,০০,০০০ িাোা



 বেকরর িকধ্ ফ্াি্ি ২ িাস খা্ল ্েল, তা� িূ�্তা ভাতা (ঙ) = ২,০০,০০০ িাোা

এখ�, ো = (খ + গ + ম) – ঙ

ো = (১২,০০,০০০ + ২,০০,০০০ + ১,০০,০০০) – ২,০০,০০০

ো = ১৩,০০,০০০ িাোা

িজ�ু ্িোর যিাি ভািািূল্ হকব ১৩,০০,০০০ িাোা।

উপধারা-২

্�কের সূতিা ব্বহার োকর গৃহসম্প ব্তীত অ�্া�্ সম্পর যিাি ভািািূল্ যবর োরকত হে।

ো = (খ + গ)

যেখাক�,

্ববরণ অেম

ো = যিাি ভািািূল্ যিষ পেময যে ভািা ধরা হকব োর-্হসাকবর জ�্।

খ = গৃহসম্প ব্তীত অ�্া�্ সম্পর বা্ষমো

িূল্

িাক�, বা্ি োিা অ�্ যোাক�া সম্প (যেি�: জ্ি, আসবাবপত,

যি্ি�া্র, গা্ি �ত্া্দ) ভািা ্দকে বেকর যে ভািা পাওো োে।

গ = ভািার বা�কর পাওো অ�্ আে / সু্বধা  ভািা য�ওোর সিে এোোালী� যসলািী বা ্প্িোি,

 জািা�ত োিা অ্গি িাোা,

 ভািা্িোর োাে যেকো অ�্ যোাক�া অেম বা সু্বধা।

উদাহরণ: জ�াব আ্রি তার ব্্কগত গা্ি ভািা ্দকেকে�।

 বা্ষমো ভািা আে (খ) = ৬,০০,০০০ িাোা

 ভািা য�ওোর সিে ্ত্� এোোালী� ৫০,০০০ িাোা অ্গি যপকেকে� (ো যিরতকোগ্ �ে)।

এখ�, ো = (খ + গ)

ো = (৬,০০,০০০ + ৫০,০০০)



ো = ৬,৫০,০০০ িাোা

অেমাু, আ্রি সাকহকবর গা্ি ভািা খাত যেকো যিাি ভািািূল্ = ৬,৫০,০০০ িাোা।

ধারা ৩৮: ভািা হ�কত পার আে প্রগণ�ার য্কত অ�ুকিাদ�কোগ্ ্বকোজ�সিূহ

গৃহসম্প যেকো যিাি ভািািূল্ যবর োরার পর আে ্�ধমারণ োরকত হকল ্োেু খরে বাদ যদওোর অ�ুি্ত

আকে। যেি�:

উপধারা-১ (ো)

ে্দ যোউ তার ভািা যদওো বা্ি/ফ্াি/গৃহসম্পর জ�্ অ্্বীিা, ভূ্িোম বীিা, দুমমি�া বীিা োকর এবং

এজ�্ ্প্িোি যদে, তাহকল যস� ্প্িোি খরে ্হকসকব ্বকোজ�কোগ্ হকব।

উদাহরণ: জ�াব হা্�ি তার ফ্াি বেকর ভািা যদ� = ১২,০০,০০০ িাোা। ্ত্� বা্ির জ�্ আগ� ও ভূ্িোম

বীিা োকরকে�, ্প্িোি ্দকেকে� = ৫০,০০০ িাোা।

আে ্�ধমারকণর সিে যিাি ভািািূল্ যেকো ৫০,০০০ িাোা ্বকোজ�কোগ্ খরে ্হকসকব বাদ োকব।

উপধারা-১ (খ)

ে্দ যোাক�া ব্্ক ্�কজর গৃহসম্প অজম�, ্�িমাণ, সংসার বা পু�ঃ্�িমাকণর জ�্ যোাক�া ব্াংো বা িা��্াা

যোামা্� যেকো িূলধ্� ঋণ য�ে, এবং যস� ঋকণর উপর বেকর যে সুদ বা িু�ািা পদা� োকর,

তখ�, যসিা ভািা আকের ্হসাব যেকো ্বকোজ�কোগ্ হকব।



উদাহরণ: জ�াব িজ�ু এো্ি ফ্াি ্ো�কল�, এজ�্ ব্াংো যেকো ৫০ ল্ িাোার যহাি যলা� ্�কল�। ্ত্�

বেকর ব্াংোকো সুদ ্দকল� ৪,০০,০০০ িাোা।

এ� ৪,০০,০০০ িাোা তার ভািা আকের ্হসাব যেকো বাদ োকব।

উদাহরণ: জ�াব হা্�ি তার পুরক�া যদাতলা বা্ি সংসার োরকত এবং ৩ে তলা তুলকত ব্াংো যেকো ঋণ

্�কল�।ঋকণর বা্ষমো সুদ = ১,২০,০০০ িাোা।

এ্িও তার ভািা আে যেকো খরে ্হকসকব বাদ োকব।

উপধারা-১ (গ)

ে্দ যোাক�া ব্্ক তার িা্লোা�াধী� গৃহসম্পর জ�্ যোাক�া োর, ্ি বা বা্ষমো োজম পদা� োকর�, তকব যস্ি

ভািা আকের ্হসাব যেকো বাদ োকব, যেি�:

 যপররোর বা ্স্ি োর (Holding Tax / Property Tax)

 র্ণাকব্ণ ্ি (Annual Maintenance Fee)

 গৃহসম্প ্�বনক�র বা্ষমো ্ি (ে্দ বা্ষমো োজম ধরা হে)

 যেকভলপার বা হাউ্জং যসাসা�্ির বা্ষমো োজম

তকব, িতম হকলা— যস্ি িূলধ্� োজম পোৃ্তর �ে, যেি�:

 বা্ি বা�াক�ার সিে এোোালী� Development Charge ্বকোজ�কোগ্ �ে।

 জ্ি ককের সিে যর্জক্ি� ্ি ্বকোজ�কোগ্ �ে।

উদাহরণ: জ�াব ো্রি তার ফ্াি যেকো ভািা পাক্� বেকর ১০,০০,০০০ িাোা। ্ত্� ও� ফ্াকির জ�্

যপররসভাকো বেকর ৫০,০০০ িাোা যহা্ডং ি্াক ্দকেকে�।

তাহকল ভািা আে ্হসাকবর সিে ৫০,০০০ িাোা ্বকোজ�কোগ্ হকব।

উদাহরণ: ্িকসস র্ব�া তার ভািা যদওো ফ্াকির জ�্ প্ত বের হাউ্জং যসাসা�্িকো ২০,০০০ িাোা

যি��কি�্াা োজম যদ�।

এ� ২০,০০০ িাোাও ্বকোজ�কোগ্।



উদাহরণ: জ�াব হা্�ি �তু� পি ্োক� এোোালী� Development Charge ্দকল� ২,০০,০০০ িাোা।এ্ি

এোবাকরর, িূলধ্� পোৃ্তর, তা� ভািা আকের ্হসাব যেকো বাদ যদওো োকব �া।

উপধারা-১ (ম)

 ে্দ বা্ি সত্রর সিে বা অজম�, ্�িমাণ, যিরািত, �ব্�িমাণ বা পু�ঃ্�িমাকণর আকগ জ�্ ব্াংো বা

িা��্াা যোামা্� যেকো ঋণ য�ওো হে এবং তার সুদ/িু�ািা প্রকিাধ োরা হে,

 তখ� যস্ি এোবাকর বাদ �া ্দকে ৩ বেকর ভাগ োকর প্ত বেকর সিা� হাকর বাদ ্দকত হকব।

উদাহরণ: জ�াব িজ�ু তার �তু� ফ্াি ্�িমাকণর জ�্ ব্াংো যেকো ঋণ ্�কল�। ভািা শর হকব ২০২৫ সাকল।

্�িমাণোালী� সুদ/িু�ািা প্রকিাধ = ৩,০০,০০০ িাোা।

্�েি অ�ুোেী, ৩,০০,০০০ িাোা → ৩্ি সিা� ্ো্্কত ৩ বেকর ্বকোজ�কোগ্ হকব। প্ত বেকরর

্বকোজ�কোগ্ অংি = ৩,০০,০০০ ÷ ৩ = ১,০০,০০০ িাোা

আেবষম ্বকোজ�কোগ্ সুদ/িু�ািা

২০২৫ ১,০০,০০০

২০২৬ ১,০০,০০০

২০২৭ ১,০০,০০০

অেমাু, ভািা শর হওোর পর পেি ্ত�্ি বেকর� ৩,০০,০০০ িাোার সুদ ধাকপ ধাকপ বাদ যদওো োকব।



উপধারা-১ (ঙ)

এোজ� োরদাতার ে্দ গৃহসম্প যেকো ভািা আে োকো, তকব ্ত্� ভািা সংগহ, পা্� ও পেঃ্�ষাি�, ্বদু্ু,

গ্াস, সা্ভমস োজম, যিরািত ও র্ণাকব্ণ এবং অ�্ যির্লো যসবা সংকায খরকের জ�্ এো্ি ্�্দমি িতাংি

হাকর ্বকোজ� পাকব�।

ক্িো �ং সম্পর ধর� ্বকোজ�কোগ্ হার (যিাি ভািার % অ�ুোেী)

১ বা্ণ্জ্ো উক্কি্ ব্ববত গৃহসম্প ৩০% (্তি িতাংি)

২ অবা্ণ্জ্ো উক্কি্ ব্ববত গৃহসম্প ২৫% (পঁ্েি িতাংি)

উদাহরণ: জ�াব র্ব�া এো্ি অ্িস ভািা ্দকেকে�। যিাি ভািািূল্ = ১২,০০,০০০ িাোা

 ্বকোজ�কোগ্ হার = ৩০%

 ্বকোজ�কোগ্ খরে = ১২,০০,০০০ × ৩০% = ৩,৬০,০০০ িাোা

উদাহরণ: ্িকসস িার্ি� তার ফ্াি ব্্কগত ভািা্িোকো ভািা ্দকেকে�। যিাি ভািািূল্ = ১০,০০,০০০ িাোা

 ্বকোজ�কোগ্ হার = ২৫%

 ্বকোজ�কোগ্ খরে = ১০,০০,০০০ × ২৫% = ২,৫০,০০০ িাোা

উপধারা-১ (ে)

ে্দ যোাক�া গৃহসম্প পুকরা ভািা �া হে, অেমাু আং্িো ভািা যদওো হে, তাহকল ্বকোজ�কোগ্ খরেও যস�

সিে বা আং্িো ভািার অ�ুপাকত োিাক�া োকব।

উদাহরণ: ্িকসস িার্িক�র ১২,০০,০০০ অ্িস ভািা ্দকেকে�।

 ্বকোজ�কোগ্ হার = ৩০% → ৩,৬০,০০০ িাোা, ্োন ভািা যদওো হকেকে এর ৫০% অংি।

অ�ুপা্তো খরে, ৫০% অংকির ভািা আকের জ�্ ্বকোজ�কোগ্ হার = ১,৮০,০০০ িাোা

উপধারা-১ (ে)

ে্দ যোাক�া গৃহসম্প পুকরা বের ভািা �া হে, অেমাু আং্িো সিকের জ�্ ভািা যদওো হে, তাহকল

্বকোজ�কোগ্ খরেও যস� সিে বা আং্িো ভািার অ�ুপাকত োিাক�া োকব।



উদাহরণ: ্িকসস িার্িক�র ফ্াি ১২,০০,০০০ িাোার বা্ষমো ভািা হকত পাকর।

 ্বকোজ�কোগ্ হার = ২৫% → ৩,০০,০০০ িাোা, ্োন ভািা যদওো হকেকে শধুিাত ৬ িাকসর জ�্।

অ�ুপা্তো খরে, ৬ িাকসর ভািা আকের জ�্ ্বকোজ�কোগ্ হার = ১,৫০,০০০ িাোা

= ৩,০০,০০০ × (৬ ÷ ১২) = ১,৫০,০০০ িাোা

উদাহরণ: ঋকণর সুদ বা ্বিার ্প্িোি ১,২০,০০০ িাোা। ভািা ৯ িাকসর জ�্।

অ�ুপা্তো খরে, ১,২০,০০০ × (৯ ÷ ১২) = ৯০,০০০ িাোা

উপধারা-(২)

ে্দ যোউ বা্ি োিা অ�্ যোাক�া সম্প ভািা যদে – যেি�: যদাোা�মর, অ্িস ভব�, গদািমর, োারখা�া,

ো�িাকরা হল, খা্ল জ্ি। তাহকল যস� ভািার আেকো ্হসাব োরার সিে ্োেু খরে ্বকোজ� (deduction)

্হকসকব ধরা োকব। ্োন িতম আকে —

িতম (ো) - যে খরেগকলা ব্বসার খরে ্হকসকব ধরা হে (ধারা ৪৯–৫৫ অ�ুোেী), যস� খরেগকলা� ধরা োকব।

িতম (খ) - সব খরে অবি্� ব্াংো টাািাকরর িাধ্কি ্দকত হকব।

তকব “তৃতীে তি্সল” এ ্োেু ্বকিষ ভাতা অ�ুকিা্দত আকে, ওখাক� ব্াংো টাািাকরর িতম য��।

উদাহরণ: িাহিুদ সাকহব এো্ি গদািমর (Warehouse) ভািা ্দকেকে�। ভািার যিাি আে (বা্ষমো) =

১২,০০,০০০। এর খরেসিূহ (ধারা ৪৯–৫৫ অ�ুোেী) ্�ম্প।

1. গদাি যিরািত খরে (Repair) – ৳ ৫০,০০০ (ব্াংকোর িাধ্কি হকেকে)

2. বীিার ্প্িোি (Insurance Premium) – ৳ ৩০,০০০ (ব্াংকোর িাধ্কি হকেকে)

3. ভািা সংগকহর জ�্ আ��জীবীর ্ি – ৳ ২০,০০০ (ব্াংকোর িাধ্কি হকেকে)

4. ্�রাপপা গাকেমর যবত� – ৳ ১,৮০,০০০ (�গকদ যদওো হকেকে)



খরকের িতম পরী্া:

 Repair, Insurance, Legal fee → এগকলা ব্াংো টাািার এ যদওো হকেকে → ্বকোজ�কোগ্।

 Guard-এর যবত� → �গকদ যদওো হকেকে → ্বকোজ�কোগ্ হকব �া।

যিাি ভািা আে = ৳ ১২,০০,০০০

(-) অ�ুকিা্দত খরে (Repair + Insurance + Legal fee) = ৳ ১,০০,০০০

োরকোগ্ আে = ৳ ১২,০০,০০০ – ৳ ১,০০,০০০ = ৳ ১১,০০,০০০

(Guard-এর যবত� বাদ যদওো হে্�, োারণ �গকদ পদা� োরা হকেকে।)

ধারা ৩৯: ্বকিষ ভািা হ�কত আে প্রগণ�া

উপধারা-(১)

ধারা ৩৮(১) এর (ঙ) অ�ুোেী সং্ব্ধবদ ্বকোজ� অ�ুকিা্দত হে।

্োন ে্দ যোাক�া ব্্ক যস� ্বকোজক�র যোাক�া অংিকো ব্বহার �া োকর বা অব্্েত বকল দা্ব োকর, তাহকল

যস� অংি ্বকিষ ভািা আে ্হকসকব গণ্ হকব।

উদাহরণ: ভািা = ৬,০০,০০০ িাোা (৬ িাকসর জ�্)। এর অ�ুকিা্দত খরে ২৫% → ৭৫,০০০ িাোা

ে্দ িা্লো বকল “আ্ি খরে ো্র্�,” তাহকল ১,৫০,০০০ িাোা োরকোগ্ আে ্হকসকব যোগ হকব।

উপধারা-(২)



অ�্া�্ সম্প (জ্ি, যি্ি�া্র, গা্ি �ত্া্দ) যেকো ভািা আে এর জ�্ ্োেু খরে অ�ুকিা্দত। অ�ুকিা্দত

খরে (যেি� যিরািত, ব্াংো োজম, সা্ভমস োজম) ও� আকের ্বপরীকত বাদ যদওো োে।

ে্দ িা্লো যস� খরে অ্াোাউ্্ং সিনে োিা বাদ যদে বা ব্বহার �া োকর, তাহকল সরোার ধকর য�কব যে

খরে ব্ববত হে্�। তখ� যস� খরে োরকোগ্ আে ্হকসকব যোগ হকব।

উদাহরণ: জ্ি যেকো বা্ষমো ভািা = ৪,০০,০০০ িাোা, অ�ুকিা্দত ব্ে (Maintenance খরে) = ৫০,০০০

িাোা

অ�ুকিা্দত ব্ে অ্াোাউ্্ং সিনে োিা অব্ববত হকল ৫০,০০,০০০ িাোা োরকোগ্ আে ্হকসকব যোগ হকব,

অেমাু িা্লো সমূণম ৪,০০,০০০ িাোা আে যদখাকব।

উপধারা-(৩)

ে্দ যোাক�া ব্্ক িা্লোা�াধী� গৃহসম্প বা অ�্ যোাক�া সম্প ভািা যদে এবং অ্গি অেম (Advance Rent

/ Adjustment Money) ভািা ্হকসকব বা সিনেকোগ্ বাবদ ব্াংো টাািার োিা অ�্ভাকব গহণ োকর,

এবং যস� অ্গি অকেমর যিাি প্রিাণ ৫,০০,০০০ িাোা অ্তকি োকর, তাহকল যস� অেম উক আেবকষম

োরকোগ্ ভািা আে ্হকসকব গণ্ হকব।

তকব এর িতমগকলা হকলা:

(অ) ব্াংো টাািাকরর য্কত: ে্দ অ্গি অেম ব্াংো টাািাকরর িাধ্কি গহণ োরা হে, তাহকল যস� অেম

পরবতমী ৫ বের বা েু্কর যিোদ (ো োি হকব) এর িকধ্ সিনে োরকত হকব। অেমাু, ৫ বেকরর িকধ্

ব্বহার/খরে ্হকসকব যদখাকত হকব।



(আ) সিেসীিা অ্তকি োরকল: ে্দ যস� অ্গি অেম উ্্্খত সিকের পকর অসিন্েত োকো, তাহকল যস�

অসিনেোৃত অংি উক আেবকষমর োরকোগ্ ভািা আকের সাকে যোগ হকব।

উদাহরণ: জ�াব হা্�ি তার ফ্াি ভািা ্দকেকে�। অ্গি �গদ = ৬,০০,০০০ িাোা (ব্াংো োিা),

োারণ ৫,০০,০০০ িাোার সীিা অ্তকি োকরকে → পুকরা ৬,০০,০০০ িাোা োরকোগ্ ভািা আে।

উদাহরণ: ্িকসস র্ব�া ব্াংো টাািার িাধ্কি অ্গি ্�কল� = ৭,০০,০০০ িাোা, েু্ক বা ৫ বেকরর িকধ্

সিনে �া োরকল, অসিনেোৃত অংি োরকোগ্ ভািা আে হকব।

উদাহরণ: ব্াংো টাািার অ্গি = ৭,০০,০০০ িাোা। ৩,০০,০০০ িাোা সিেিকতা সিন্েত, ৪,০০,০০০ িাোা

অসিন্েত। ৪,০০,০০০ িাোা উক আেবকষমর োরকোগ্ ভািা আে।

উদাহরণ (১)

ধরা োো, ঢাোার ব�া�ী এলাোাে ্িজ আকি�া পারভীক�র এো্ি ্ত�তলা আবা্সো বািী রকেকে। ঐ বািীর

�ীেতলাে ্ত্� সপ্রবাকর বসবাস োকর�। ২ে ও ৩ে তলা আবা্সো ব্বহাকরর জ�্ সং্্ি আেবকষমর জুলা�

িাস যেকো িা্সো ৬০,০০০ িাোাে ভািা ্দকেকে�।

্ত্� সিনেকোগ্ অ্গি ্হকসকব এোজ� ভািা্িো যেকো ৬,০০,০০০ িাোা অগীি ব্াংো টাািাকরর িাধ্কি

গহণ োকরকে�। অপর ভািা্িো হকত ব্াংো টাািার ব্তীত ৮,০০,০০০ িাোা অ্গি গহণ োকরকে�। তনকধ্,

২,৪০,০০০ িাোা োকর (২০,০০০ × ১২ িাস) সারা বেকর সিনে োকরকে�। ্ত্� ভািার সাকে যপররোর বাবদ

২৪,০০০ িাোা, ভূ্ির খাজ�া বাবদ ৯০০ িাোা এবং গৃহ-্�িমাণ ঋকণর ব্াংো সুদ বাবদ ৩০,০০০ িাোা প্রকিাধ

োকরকে�।



উপর

্িজ পার্ভক�র গৃহ-সম্প হকত আকের ্হসাব হকব ্�ম্প:

্ববরণ িাোা িাোা

ভািািূল্ = (িা্সো ভািা ৬০,০০০ × ১২ × ২ িাস) ১৪,৪০,০০০

বাদ: অ�ুকিাদ�কোগ্ খরে

১। যিরািত ব্ে (ভািার ২৫%) ৩৬০,০০০

২। যপরর োর (২৪,০০০× ২/৩)* ১৬,০০০

৩। ভূ্ি রাজস (৯০০০ ২/৩)* ৬০০

৪। গৃহ ্�িমাণ ঋকণর সুদ (৩০,০০০০ ২/৩)* ২০,০০০

যিাি অ�ুকিাদ�কোগ্ খরে (৩৯৬,৬০০)

গৃহ-সম্প যেকো �ীি আে ১০,৪৩,৪০০

*স্�বাস ১/৩ অংি ও ভািা ২/৩ অংি

সং্্ি আেবকষম ্িজ আকি�া পার্ভ� যিাি সিনেকোগ্ অ্গি গহণ োকরকে� ১৪ ল্ িাোা। এর িকধ্ ৮ ল্

িাোা অ্গি ্ত্� ব্াংো টাািাকরর িাধ্কি গহণ োকর�্�।

ধারা ৩৯ এর উপ-ধারা (৩) অ�ুোেী ২০২৬-২০২৭ োরবকষম,

 উক ৮ ল্ িাোা ্বকিষ ভািা হকত আে ্হকসকব গণ্ হকব, এবং যিাি আকের সাকে যোগ হকব।

 যস� িাোার ্বপরীকত যোা� পোাকরর ্বকোজ� পকোজ্ হকব �া।

 সাধারণ োরহাকর (Normal Tax Rate) োর ্দকত হকব

অতএব -

্ববরণ িাোা

গৃহ-সম্প যেকো �ীি আে ১০,৪৩,৪০০

ব্াংো টাািার ব্তীত অগীি ৮,০০,০০০

ভািা হ�কত যিাি আে ১৮,৪৩,৪০০



এবং -

উক অসিনেোৃত অ্গি বাবদ ১১,৬০,০০০ িাোা ্ত্� ্রিাক�মর প্রসমদ, দাে ও ব্ে ্ববর্ণকত

অপা্ততা্�ো দাে ্হকসকব পদিম� োরকব�।

উপধারা-(৪)

ে্দ যোাক�া ব্্ক িা্লোা�াধী� গৃহসম্প বা অ�্া�্ সম্প ভািা যদ� এবং যস� ভািার অসিনেকোগ্ অেম

োকো, অকেমর �াি ো� যহাো �া যো�, উক আেবকষমর োরকোগ্ ভািা আে ্হকসকব গণ্ হকব।

তকব এর িতমগকলা হকলা

1. োরদাতার �্া�ুোেী বণ�: োরদাতা ো�কল এ� অসিনেকোগ্ অেম পা্রর বের এবং পরবতমী ৪ বেকর

সিা� অংকি বণ� োরকত পাকর। অেমাু এোবাকর পুকরা অেম �া যোগ োকর, ধাকপ ধাকপ ৫ বেকর ভাগ

োরা োে।

্ববরণ িাোা

অ্গি গহণ ১৪,০০,০০০

(বাদ) সারা বেকর সিনে োকরকে� (২০,০০০×১২) িাোা ২,৪০,০০০

অসিনেোৃত অংো ১১,৬০,০০০



2. যিরত পদাক�র য্কত: ে্দ পরবতমী যোাক�া আেবকষম এ� অেম বা এর যোাক�া অংি যিরত পদা� োরা

হে, তাহকল যস� যিরত অেম সং্্ি আেবকষম ্বকোজ�কোগ্ হকব।

উদাহরণ: জ�াব রাকিদ ভািা ্দকেকে�, অসিনেকোগ্ অেম = ৫,০০,০০০ িাোা, োরদাতা ো�কল ৫ বেকর ভাগ

োরকত পাকর� → প্ত বেকর ১,০০,০০০ িাোা যোগ হকব োরকোগ্ ভািা আকের সাকে।

উদাহরণ: োরদাতা ৫,০০,০০০ িাোার িকধ্ ২,০০,০০০ িাোা পরবতমী বের যিরত যদ�, যস� ২,০০,০০০ িাোা

যস� বেকরর আে যেকো ্বকোজ�কোগ্ হকব।

উদাহরণ (২)

জ�াব জা্িল জ�াব ো্রিকো প্ত িাকস ১,০০,০০০ িাোাে এো্ি ফ্াি ১ আগস ২০২৫ তা্রকখ ভািা যদ�।

্ত্� ব্াংো টাািাকরর িাধ্কি ৭,২০,০০০ িাোার সিনেকোগ্ অ্গি গহণ োকরকে�, ো প্ত বের ৯০,০০০

িাোা োকর যিাি ৮ বেকরর িকধ্ সিনে হকব। এোিা ্ত্� ২,০০,০০০ িাোা অসিনেকোগ্ অ্গি গহণ

োকরকে�। জ�াব জা্িল যিরািত ও র্ণাকব্কণর জ�্ ১,৫০,০০০ িাোা ব্ে োকরকে�।

প্: ২০২৬–২৭ োরবকষম জ�াব জা্িকলর োরকোগ্ ভািা আে োত হকব?



উপর

উপর ধাকপ ধাকপ বু্ি

ধাপ ১: ভািা যদওো হকেকে ১ আগস ২০২৫ যেকো, িা্সো ভািা: ১,০০,০০০ িাোা

অেমাু এ� োরবকষম ভািা পাওো হকেকে যিাি ১১ িাকসর জ�্।

্ববরণ িাোা

বা্ষমো ভািা (১,০০,০০০ × ১১) ১১,০০,০০০

বাদ: অ�ুকিাদ�কোগ্ যিরািত ও র্ণাকব্ণ খরে

(এখা� যেকো ্�েি অ�ুোেী ২৫% োতম� যদওো হে) ২,৭৫,০০০

ভািা আে ৮,২৫,০০০

ধাপ ২: অ�ুকিাদ�কোগ্ যিরািত ও র্ণাকব্ণ খরে োতম� যপকেকে� ২,৭৫,০০০ িাোা। ্োন আসকল�

যিরািত খরে োকরকে� = ১,৫০,০০০ িাোা

 অ্ত্রক পাওো োতম� = ২,৭৫,০০০ – ১,৫০,০০০ = ১,২৫,০০০ িাোা

এ� অ্ত্রক ১,২৫,০০০ িাোা ্বকিষ ভািা আে ্হকসকব যোগ হকব।

ধাপ ৩: জ�াব জা্িল ২,০০,০০০ িাোা অ্গি যপকেকে�, যেিা সিনে হকব �া। ্�েি অ�ুোেী, ো�কল এ�

অ্গিিা ৫ বেকর ভাগ োকর আে ধরা োে।

তা� ২,০০,০০০ ÷ ৫ = ৪০,০০০ িাোা প্ত বের যোগ হকব।

ধাপ ৪: জ�াব জা্িল সিনেকোগ্ অ্গি যপকেকে� = ৭,২০,০০০ িাোা (ব্াংো টাািাকরর িাধ্কি)। এিা ৮

বেকর, প্ত বের ৯০,০০০ িাোা োকর সিনে োরা হকব।

 ২০২৬–২৭ সাকল: শধু ৮২,৫০০ িাোা সিনে হকলা (োারণ ১১ িাস ভািা → ৭,৫০০ × ১১ িাস)।

পুকরা ্হসাব যিকষ যদখা োকব ২০৩১–৩২ সাকল ১,৮৭,৫০০ িাোা অব্িি োোকব। যসিা তখ� ্বকিষ ভািা আে

্হকসকব ধরা হকব।

ধাপ ৫: েূিায োরকোগ্ আে



্ববরণ িাোা

সাধারণ ভািা আে ৮,২৫,০০০

অ্ত্রক যিরািত খরে ১,২৫,০০০

অসিনেকোগ্ অ্গি ৪০,০০০

যিাি ৯,৯০,০০০

জ�াব জা্িকলর েূিায োরকোগ্ আে ৯,৯০,০০০ িাোা।

উপধারা-(৫)

গৃহসম্প ব্তীত অ�্া�্ সম্পর ভািা যেকো আে ্হসাকবর য্কত, এ� আ�ক�র অ�্া�্ ্বধা� ো-� োোুো

�া যো�, ধারা ৫৫(ো) অ�ুোেী অ��ুকিা্দত সোল ব্ে (যে ব্ে অ�ুকিাদ�কোগ্ �ে) → ্বকিষ ভািা আে

্হকসকব গণ্ হকব।

উদাহরণ: জ্ি যেকো বা্ষমো ভািা = ৪,০০,০০০ িাোা। অ�ুকিা্দত ব্ে = ৫০,০০০ িাোা (ব্াংো টাািার)।

অ��ুকিা্দত ব্ে = ২০,০০০ িাোা।

ভািা আকের ্হসাব = ৪,০০,০০০ + ২০,০০০ – ৫০,০০০ = ৩,৭০,০০০



উপধারা-(৬)

্বকিষ ভািা আে ্হসাব োরা হকল, এ� আকের ্বপরীকত যোাক�া পোাকরর ্বকোজ�, ্্তর সিনে (Loss

Set-off) বা যজর িাোা (C/F) এবং তৃতীে তি্সল অ�ুোেী যোাক�া ভাতা অ�ুকিা্দত হকব �া।

অেমাু, এ� ধরক�র আে ্�ে্িত োরহার অ�ুোেী োরকোগ্।

উদাহরণ: ভািা আে (্বকিষ ভািা) = ৪,০০,০০০ িাোা। অ�ুকিা্দত ব্বসাে ্্ত = ১,৫০,০০০ িাোা।

সাধারণ য্কত (যেখাক� ্্ত adjust োরা োে) = ৪,০০,০০০ – ১,৫০,০০০ = ২,৫০,০০০ িাোা।

্োন, ্বকিষ ভািা আকের সাকে যোাক�া ্্ত adjust োরা োকব �া। তা� োরকোগ্ আে = ৪,০০,০০০ িাোা।
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